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Resolucion Nro. EPCPT-GG-2021-0005-R
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EMPRESA PUBLICA CASA PARA TODOS EP

RESOLUCION ADMINISTRATIVA EPCPT-2021-026

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la Constituciéon de la Republica, sefiala: “Las instituciones del Estado, sus
organismos, dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que actiien en virtud
de una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucion y la ley (...)”;

Que, el articulo 227 de la Constitucién de la Republica, prescribe que: “La administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia,
calidad,  jerarquia, desconcentracion, descentralizacion, coordinacion,  participacion,
planificacion, transparencia y evaluacion’;

Que, el articulo 315 de la Norma Suprema preceptia: “El Estado constituird empresas publicas
para la gestion de sectores estratégicos, la prestacion de servicios publicos, el aprovechamiento
sustentable de recursos naturales o de bienes piiblicos y el desarrollo de otras actividades
economicas.”;,

Que, la Ley Organica de la Contraloria General del Estado, sefiala en su articulo 3 que: “Recursos
Piblicos.- Para efecto de esta Ley se entenderdn por recursos publicos, todos los bienes, fondos,
titulos, acciones, participaciones, activos, rentas, utilidades, excedentes, subvenciones y todos los
derechos que pertenecen al Estado y a sus instituciones, sea cual fuere la fuente de la que
procedan, inclusive los provenientes de préstamos, donaciones y entregas que, a cualquier otro
titulo realicen a favor del Estado o de sus instituciones, personas naturales o juridicas u
organismos nacionales o internacionales.

Los recursos piiblicos no pierden su calidad de tales al ser administrados por corporaciones,
fundaciones, sociedades civiles, compaiiias mercantiles y otras entidades de derecho privado,
cualquiera hubiere sido o fuere su origen, creacion o constitucion hasta tanto los titulos, acciones,
participaciones o derechos que representen ese patrimonio sean transferidos a personas naturales
o personas juridicas de derecho privado, de conformidad con la ley.”

Que, la Ley Orgénica de Empresas Publicas, determina en el articulo 9 que: “Son atribuciones del
Directorio las siguientes: (...) 10. Autorizar la enajenacion de bienes de la Empresa de
conformidad con la normativa aplicable desde el monto que establezca el Directorio.”

Que, el articulo 11 de la misma Ley establece que: “El Gerente General, como responsable de la
administracién v gestion de la empresa publica, tendrd los siguientes deberes y atribuciones: (...) 8.
Aprobar y modificar los reglamentos internos que requiera la empresa (...)”;

Que, el articulo 42 de la LOEP, determina que: “Las empresas publicas sus subsidiarias y filiales
podrdn adoptar las formas de financiamiento que estimen pertinentes para cumplir sus fines y
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objetivos empresariales, tales como: ingresos provenientes de la comercializacion de bienes y
prestacion de servicios asi como de otros emprendimientos; rentas de cualquier clase que
produzcan los activos, acciones, participaciones; acceso a los mercados financieros, nacionales o
internacionales, a través de emision de obligaciones, titularizaciones, contratacion de créditos;
beneficio de garantia soberana; inyeccion directa de recursos estatales, reinversion de recursos
propios; entre otros. Para el efecto se requerird la resolucion favorable del Directorio de la
empresa y el cumplimiento de los requisitos previstos en esta y otras leyes, asi como en la
normativa aplicable, en funcion de la naturaleza del financiamiento al que se acceda.

Que, mediante Decreto Ejecutivo 622 publicado en el Registro Oficial No. 474 de 07 de abril de
2015, se cre6 la Empresa Publica Nacional de Habitat y Vivienda EP, como una persona juridica de
derecho ptblico, con patrimonio propio, dotada de autonomia presupuestaria, financiera,
econdmica, administrativa, operativa y de gestion;

Que, el articulo 3 del mencionado Decreto Ejecutivo, prevé: “En la Empresa Publica Nacional de
Habitat y Vivienda EP, existe la preeminencia de la rentabilidad con responsabilidad social y
ambiental, por lo que su financiamiento se sujetard a lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley
Orgdnica de Empresas Publicas. Para el efecto, podrd constituir cualquier tipo de asociacion,
unidades de negocios, celebrar convenios de asociacion, alianzas estratégicas, consorcios,
sociedades de economia mixta con sectores publicos o privados en el dmbito nacional o
internacional o del sector de la economia popular y solidaria, de conformidad con la ley.

Podrd ademds suscribir todo tipo de contratos, fideicomisos, encargos fiduciarios, convenios,
acuerdos, memorandos de entendimiento con la finalidad de establecer alianzas en todas sus
formas, con personas naturales o juridicas, organismos e instituciones, nacionales e
internacionales, o participar con éstos para la implementacion de proyectos especificos, asi como
la obtencion de los recursos necesarios para su ejecucion u otros de naturaleza similar, en las que
el convenio asociativo o contrato establezca las procedimientos de contratacion y su normativa
aplicable, en concordancia con la Ley Orgdnica del Sistema Nacional de Contratacion Publica, su
reglamento y mds disposiciones pertinentes”;

Que, mediante Decreto Ejecutivo 976 se reformé el Decreto Ejecutivo No. 622, publicado
en el Registro Oficial No. 474, de 7 de abril de 2015, estableciendo que “la Empresa Publica
Nacional de Hdbitat y Vivienda EP tiene por objeto elaborar e implementar programas, planes
y proyectos referidos a la mejora de/ hdbitat y el acceso a la vivienda, desarrollo de infraestructura
hotelera con sujecion al Plan Nacional de Desarrollo, las politicas nacionales sectoriales y las
instrumentos de planificacion empresarial que le son propios. En este dmbito general de actuacibn,
sin que su enunciacion sea exhaustiva, la Empresa Publica Nacional de Hdbitat y
Vivienda EP podrd, de manera particular:

(...) (b) Adquirir, enajenar, constituir derechos reales y gestionar bienes inmuebles, para la
ejecucion de los programas, planes o proyectos en el ambito general de SU actuacion.

(c) Transferir bienes o Servicios, en valores que garanticen el cardcter social de las operaciones y
objetivos de la empresa publica. (...)

(d) Articular, gestionar y estructurar la coparticipacion piiblico-privada en el contexto de
programas, planes o proyectos en el dmbito general de su actuacion. (...);

Que, mediante Decreto Ejecutivo 822 publicado en el Registro Oficial Suplemento 635 de 25 de
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noviembre de 2015 se expidi6 el Reglamento que regula las atribuciones, deberes y
responsabilidades de los directorios y de las gerencias generales de las empresas publicas de la
Funcién Ejecutiva, mismo que sefiala:

“Art. 2.- Organos de direccion y administracion de las empresas publicas.- Son organos de
direccion y administracion de las empresas piiblicas:

1. El Directorio, encargado de definir los objetivos, politicas, y metas de la empresa; v,
2. La Gerencia General, encargada de la gestion integral de la empresa”;

Que, el articulo 3 el mismo Decreto Ejecutivo sefiala: “El Directorio es responsable de que los
objetivos, politicas y metas de la empresa estén debidamente articulados con el Plan Nacional de
Desarrollo, las estrategias nacionales y las politicas sectoriales.

(...) El Directorio adoptard sus decisiones con fundamento en los estudios e informes presentados
y emitidos por el Gerente General y demds organos administrativos, técnicos y de asesoria de las
empresas publicas y bajo la responsabilidad de éstos. Los Directorios, de considerarlo necesario,
podrdn requerir del Gerente General aclaraciones, ampliaciones o nuevos estudios e informes,
para adoptar las resoluciones pertinentes”;

Que, el articulo 8 del mencionado Decreto Ejecutivo sefiala que: “el Gerente General es el
representante legal, judicial y extrajudicial de la empresa, responsable de la gestion de la misma y
de las autorizaciones emitidas por el Directorio en funcion de la informacion por él
proporcionada.

El Gerente General debe asegurar y garantizar bajo su responsabilidad que la informacion
técnica, economica, juridica, ambiental y social proporcionada al Directorio, sea veraz, clara,
precisa, completa, oportuna, pertinente, actualizada y congruente. Asi mismo el Gerente General
serd responsable por la omision en la entrega de informacion, relacionada con eventos
acaecidos por falta de prevision, fuerza mayor o caso fortuito, que por su importancia deban
someterse a conocimiento del Directorio”;

Que, en Sesion de Directorio Virtual No. 10 celebrada el 13 de octubre de 2016, el Directorio de la
Empresa Publica Nacional de Habitat y Vivienda, actualmente Casa para Todos, resolvi6:

“2.1. Autorizar la enajenacion de bienes inmuebles propiedad de la EPV, sin que se requiera
autorizacion del Directorio, de un monto de hasta 70 mil dolares, que comprende a lotes
individuales y unidades de vivienda que forman parte de su giro del negocio, considerando el
avaliio catastral comercial actualizado, sobre la base del informe y peticion formulada por la
Gerencia General”

2.2. La Gerencia General de acuerdo a lo establecido en el numeral 8 del articulo 11 de la Ley
Orgdnica de Empresas Publicas, aprobard los reglamentos internos que requiera la empresa para
ejecutar este proceso, siendo ademds, en todos los casos, responsabilidad de la Administracion,
precautelar los intereses de la empresa y del Estado, observando el cumplimiento a la normativa
legal y reglamentaria aplicable

Que, mediante Resolucién Administrativa No. EPNHV-GG-075-2017 de 26 de abril de 2017, se
aprobd el Instructivo para la comercializacién de lotes individualizados, unidades de vivienda y

“«

otros de la Empresa Publica Nacional de Hébitat y Vivienda, con el objeto de: “...establecer las
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directrices y lineamientos generales para la comercializacion de lotes individuales, unidades de
vivienda de propiedad de la Empresa Piblica Nacional de Hdbitat y Vivienda, EP en adelante
EPV, en el marco de la autorizacion constante en el Acta de Directorio No. 10 de 13 de octubre de
2016.7;

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 11 del 25 de mayo de 2017, se modifica la denominacién de
la Empresa Piblica Nacional de Hébitat y Vivienda por el nombre de Empresa Publica Casa Para
Todos —EPCPT- y se le encargd la ejecucion del Programa Casa para Todos, como un componente
de la Misién Toda una Vida.

Que, mediante Decreto Ejecutivo No. 101 de 03 de agosto de 2017, se modifica el Decreto
Ejecutivo N. 11 del 25 de mayo de 2017, en el cual dispone: “Articulo 1.- Reemplacese el Articulo
8 del Decreto Ejecutivo No. 11 de 25 de mayo de 2017, por el siguiente: "Modifiquese la
denominacion de la Empresa Publica de Vivienda EP a Empresa Piiblica "Casa para Todos" EP.
Encdrguese de la ejecucion del Programa "Casa para Todos" y como un componente de la Mision
"Toda una Vida", a la Empresa Ptblica "Casa para Todos" y a la Empresa Piiblica de Desarrollo
Estratégico Ecuador Estratégico EP”;

Que, mediante Resolucion Administrativa No. EPCPT-GG-067-2017 de 02 de octubre de 2017, se
aprobé el Instructivo de modificacion del Instructivo para la comercializaciéon de lotes
individualizados, unidades de vivienda y otros de la Empresa Publica Casa para Todos EP;

Que, es necesario actualizar la normativa interna, que permita a la Empresa Publica Casa para
todos EP, la comercializacién de los lotes individualizados y unidades de vivienda, dando
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 30 de la Constitucién y el Decreto de Creacidn, con sus
respectivas reformas;

Que, mediante memorando No. EPCPT-GAN-2021-0059-M de 11 de febrero de 2021, el Gerente
de Alianzas y Negocios, remite el informe de motivacién para la reforma al Instructivo de
Comercializacién de lotes individualizados, unidades de vivienda y otros de la Empresa Puablica
Casa para Todos, dentro del cual menciona que: “...En virtud de los inconvenientes suscitados para
la comercializacion de las viviendas y lotes de terreno de propiedad de la EPCPT y considerando
que la Empresa, debe precautelar los recursos del Estado, sin dejar de lado el beneficio social de
la colectividad, es necesario crear un producto que permita comercializar los bienes de la misma,
que genere recursos economicos y porcentajes de rentabilidad; permitiendo asi, que los posibles
compradores, que no son calificados como sujetos de crédito en las instituciones financieras, por
no cumplir los requisitos habituales de situacion laboral, puedan adquirir uno de los bienes que
oferte la Empresa que en condiciones normales no ha sido posible.”;

Que, mediante sumilla inserta en el memorando No. EPCPT-CGJ-2021-0117-M de 18 de febrero
de 2021, emitido por la Coordinacién Juridica, se establece que:

“ANALISIS:

La Empresa Publica Casa para Todos, tiene como finalidad la elaboracion e implementacion de
programas, planes y proyectos referidos a la mejora del hdbitat y vivienda; para el efecto deberd
transferir bienes o servicios en valores que garanticen el cardcter social de las operaciones y
objetivos de la empresa puiblica.

De acuerdo a las modificaciones planteadas por la Gerencia de Alianzas y Negocios, esta Gerencia
Juridica considera que no existe impedimento legal alguno en la modificacion del Instructivo de
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Comercializacion de la Gerencia de Alianzas y Negocios, puesto que no es contrario a derecho y se
responde a una necesidad institucional debidamente comprobada, por lo cual no se encuentra
impedimento legal para proceder con la modificacion al instructivo solicitado.

Las modificaciones propuestas al instructivo no alteran el sentido de enajenacion autorizado por el
Directorio de la empresa y por el contrario brinda una mayor claridad para su aplicacion en
beneficio de los intereses institucionales precautelando el cumplimiento de los fines sociales de la
institucion.

RECOMENDACION:

De acuerdo a lo expuesto, se recomienda a la Gerencia General aprobar las reformas propuestas
al Instructivo por la Gerencia de Alianzas y Negocios, considerando que no existe impedimento
legal y que con las mismas se precautela el principio de inclusion social, buscando la
comercializacion de unidades de vivienda o lotes a personas que se encuentran en situaciones de
pobreza, cumpliendo de esta manera con los preceptos constitucionales y el objeto de creacion de
la empresa.”,;

En ejercicio de las atribuciones conferidas en los articulos 11 de la Ley Organica de Empresas
Publicas y el Reglamento de Asociatividad de la Empresa Publica Casa Para Todos EP,

RESUELVE:

Expedir el INSTRUCTIVOPARA LA COMERCIALIZACION DE LOTES
INDIVIDUALIZADOS, UNIDADES DE VIVIENDA Y OTROS DE LA EMPRESA
PUBLICA CASA PARA TODOS EP.

TITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El presente Instructivo tiene por objeto establecer las directrices y lineamientos
generales para la comercializacién de lotes individuales, unidades de vivienda de propiedad de la
Empresa Piiblica Casa para Todos EP, en adelante EPCPT, en el marco de la autorizacion constante
en el Acta de Directorio No. 10 de 13 de octubre de 2016.

Art. 2.- Registro.- Serd responsabilidad de la Gerencia de Alianzas y Negocios mantener un
registro de todos los procesos, lineamientos y directrices que emita la Gerencia General respecto del
presente instructivo, debiendo informar a la Gerencia General de los avances trimestrales en dichos
procesos de comercializacion.

Art. 3.- Principios.- Para la aplicacion del presente Instructivo y los procedimientos que de este se
deriven, se observaran los principios de inclusién, eficiencia, eficacia, oportunidad, publicidad y los
mds elevados estdndares éticos, profesionales, de honestidad y transparencia.

Art. 4.- Bienes susceptibles de comercializacion.- Para efectos del presente instructivo, se
considerardn bienes susceptibles de comercializacion, aquellos lotes individuales y unidades de
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vivienda de propiedad de la EPCPT, cuyo valor de venta, una vez aplicado el articulo 7 del presente
instructivo, no supere los 70 mil ddlares (USD 70.000) conforme la autorizacion realizada por el
Directorio de la EPCPT.

Se entiende por lote individualizado, aquellos que constan o se encuentran al interior de una
urbanizacion, lotizacién o similar; y, por unidad de vivienda individual, aquella construida y lista
para la entrega con el caracter de unifamiliar.

TITULO II
PROCESO DE COMERCIALIZACION

Art. 5.- Informes previos.- La Gerencia de Alianzas y Negocios, a través de las dependencias a su
cargo, una vez identificados los bienes inmuebles susceptibles de comercializacién y gestién
comercial directa, remitird para aprobacién de la Gerencia General, un informe de factibilidad
econdmica, técnica y comercial

Para la determinacién de las factibilidades mencionadas, la Gerencia de Alianzas y Negocios podra
requerir las contrataciones de servicios que le permitan motivar su criterio de viabilidad, tales como
sondeos o estudios de mercado, avalios comerciales, entre otros.

Art. 6.- Politica Comercial.- Una vez que la Gerencia General autorice el inicio del proceso de
comercializacién, la Gerencia de Alianzas y Negocios, debera preparar una politica comercial, en la
cual consten todas las condiciones de comercializacién, incluido el precio de venta con la debida
motivacién de sustento.

Para la elaboracion de la politica comercial debera requerir toda la informacién de las Gerencias
Administrativa Financiera, Técnica, Juridica que estime para el efecto.

La Gerencia General, con la recomendacién de la Gerencia de Alianzas Estratégicas, mediante
resoluciéon motivada autorizard el inicio del proceso de comercializacidn y venta de los respectivos
lotes individualizados y/o unidades de vivienda, junto con las condiciones de comercializacion
integral de dichos bienes, constantes en la politica comercial

La politica comercial de cada uno de los proyectos, deberd contener como minimo:

Alcance

Producto

Precio de Venta

Forma de pago

Procesos para la venta

Proceso de cobro

Penalidad por incumplimiento

Promocién

Gastos relacionados con la comercializacion
Plazo de entrega
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11. Formatos de documentos de reserva (en caso que se plantee esta opcién)

Art. 7.-Precio de comercializacion del bien inmueble.- Para determinar el precio de
comercializacion de los lotes individualizados y/o unidades de vivienda, constante en la politica
comercial, se deberd considerar las siguientes directrices:

1. Se debera contar con un sondeo de mercado realizado durante los dltimos 12 meses previos al
inicio del proceso de comercializacion.

2. Para el precio de venta se deberd respetar como minimo los siguientes valores:

1. El mayor valor, entre el valor catastral actualizado del bien en el dltimo ejercicio fiscal y
el valor en libros de la EPCPT.

2. Todas las inversiones y costos que la EPCPT haya incurrido sobre dicho predio o tiene
planificado incurrir en el Plan Operativo Anual.

3. Todos los gastos presupuestados por concepto de promocién, publicidad, difusidn,
personal de ventas y vigilancia, sin que su enunciacién sea taxativa.

4. Al menos un 10% adicional a la sumatoria de todos los rubros anteriores, en concepto de
rentabilidad empresarial que garantice el beneficio econdmico institucional.

3. Excepcionalmente, se podrd eximir o reducir el 10% de rentabilidad empresarial, o establecer
una diferenciacién de precios y/o forma de pago dentro del mismo proyecto, bajo pardmetros
de inclusién social, condiciones econdmicas y de vulnerabilidad, para lo cual, la Gerencia de
Alianzas y Negocios, elaborara el informe correspondiente con la motivacién de sustento.

4. En los casos que el valor del estudio de mercado sea inferior a la sumatoria de los cuatro items
anteriormente sefialados, el precio de venta serd el determinado en el estudio de mercado.

5. En los casos que una disposicién legal de jerarquia superior al presente instructivo establezca
un esquema diferente para la determinacién del precio de venta, se aplicard lo establecido en
dicha disposicidn.

Art. 8.- Documentos de reserva.- La politica comercial propuesta por la Gerencia de Alianzas y
Negocios podra considerar la opcion de suscribir documentos de reserva en formato de actas o
convenios, en los cuales se deberd establecer la forma de pago, los plazos y los compromisos
generales de las partes con una identificaciéon del bien reservado para compraventa. Dichos
documentos de reserva deberdn ser elaborados por la Gerencia Juridica, sobre la base del informe
de motivacion presentado por la Gerencia de Alianzas y Negocios, siendo parte integrante de la
politica comercial.

Art. 9.- Formalizacién de la comercializacion.- En todos los casos en que la EPCPT realice un
procedimiento de comercializacion se seguiran las siguientes directrices:

1. Queda claramente establecido que los costos que genere la instrumentacién de la promesa de
compra venta y la escritura de compra venta definitiva deberdn ser asumidos por el comprador
con excepcion de la plusvalia.

2. El cliente realizard todos los pagos en depdsitos y/o transferencias, inica y exclusivamente a la
cuenta asignada por la EPCPT. Por ninglin motivo o circunstancia se recibird pagos en dinero
(efectivo). La Gerencia Administrativa Financiera de la EPCPT, serd la encargada de elaborar

= EL
7 GOBIERNO

/) DE TODOS

Direccidn: Plataforma Gubernamental de Desarrollo Social Av. Quitumbe Nan 7
Cdadigo postal: 170702 / Quito - Ecuador Teléfono: 593-2 298-3600
www.casaparatodos.gob.ec /'-—._ = :
foda ina Vi 7/10

* Documento firmado electrénicamente por Quipux



EMPRESA PUBLICA CASA PARA TODOS

Resolucion Nro. EPCPT-GG-2021-0005-R
Quito, D.M ., 18 defebrero de 2021

los formatos de recibo para los clientes.

3. La Gerencia de Alianzas y Negocios de la EPCPT, realizara el seguimiento del cumplimiento
de los pagos acordados en la promesa de compra venta y/o demds documentos de reserva suscritos,
y la Gerencia Administrativa Financiera llevard el control contable del ingreso de recursos por
dichos conceptos de comercializacién.

4. La Gerencia de Alianzas y Negocios asesorard al cliente para el tramite de postulacién al bono
(en caso de que exista y aplique) y para la obtencién del crédito; ademds coordinard la presentacion
de la documentacidn necesaria en los plazos que posibiliten una pronta recuperacion de los valores
de venta realizada.

Art. 10.- Difusién.- La EPCPT con el objetivo de difundir los procesos que rigen el presente
instructivo podrd participar en ferias de vivienda, asi como utilizar los mecanismos de promocién
para la comercializacién, a través de las herramientas de comunicacién masiva que crea
conveniente a fin de garantizar los principios de publicidad y transparencia.

Todas las acciones de difusién deberan coordinarse con el drea de comunicacion, o quien haga sus
veces, en cuanto a la imagen institucional

TITULO III
FINANCIAMIENTO PROPIO

Art. 11.- Definicién.- Se entiende por financiamiento propio, al procedimiento de venta
excepcional, por parte de la EPCPT, en el cual se otorga al cliente la posibilidad de compra de un
lote individualizado y/o unidad de vivienda, a través de pagos mensuales directos a la EPCPT, por
un tiempo establecido.

Art. 12.- Proyectos aplicables.- Cuando la EPCPT, luego de realizar el procedimiento de
comercializacién regular no concluya con la venta de la totalidad de los lotes individualizados y/o
viviendas terminadas, podrd optar por el financiamiento propio, para lo cual, la Gerencia de
Alianzas y Negocios deberd establecer la motivacion necesaria que justifique esta modalidad de
venta.

Art. 13.- Procedimiento.- Al ser un procedimiento excepcional, una vez que se cuente con el
informe de la Gerencia de Alianzas y Negocios, se remitird al Gerente General para aprobacién.
Posterior a ello, la Gerencia de Alianzas y Negocios, procederd a elaborar una politica comercial
especial, misma que debera contener, a mas de los requisitos establecidos en el articulo 6, los
siguientes:

1. Requisitos que deberdn cumplir los postulantes a financiamiento propio
2. Prohibiciones de los clientes
3. Plazo méaximo de financiamiento propio

Art. 14.- Clientes para financiamiento propio.- La Gerencia de Alianzas y Negocios debera
levantar un listado de posibles clientes, quienes deberdan cumplir los requisitos establecidos en la
politica comercial, que no tengan acceso al financiamiento en instituciones bancarias debido a su
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actividad laboral informal y se encuentren interesados en la adquisicién de un lote individualizado
y/o unidad de vivienda.

Los requisitos minimos son los siguientes:

1. Que el cliente sea de nacionalidad ecuatoriana.

2. Que la Gerencia Administrativa Financiera, conjuntamente con la Gerencia de Alianzas y
Negocios, valide la documentacién solicitada, a fin de justificar la capacidad de pago de los
clientes.

3. Que mediante declaracion juramentada el cliente y su cdnyuge o conviviente, declaren que no
son propietarios de un inmueble a nivel nacional y que se respetard el uso de suelo aprobado
por el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal correspondiente.

4. Los demas requisitos establecidos en la politica comercial, dependiendo de cada proyecto a
comercializar.

Art. 15.- Prohibiciones de los clientes.- Se prohibe a los clientes que se acojan al financiamiento
propio:

1. Arrendar, ceder el uso y/o transferir sus derechos y obligaciones a terceras personas sin
autorizacién de la Empresa.

2. Dar en garantia de ningin tipo los lotes individualizados y/o unidades de vivienda que se
encuentren bajo esta modalidad de compra.

3. Las demads prohibiciones que se establezcan en la politica comercial.

Art. 16.- Prohibicion de la comercializadora.- Durante el plazo que se estipule en la politica
comercial especial, para que el cliente realice el pago, la EPCPT no podra requerir la devolucién del
inmueble al cliente, salvo que se incumpla el pago de tres cuotas consecutivas.

Art. 17.- Forma de pago.- Para la modalidad de venta con financiamiento directo, se debera
establecer de manera obligatoria una forma de pago que contemple un valor de al menos 5% por
concepto de reserva, del valor del lote individualizado y/o unidad de vivienda.

Por el valor restante, se suscribird un Acta de Uso y Ocupacidn, en la cual se establecera el derecho
del cliente de ocupar el lote individualizado y/o unidad de vivienda, valor mensual a cancelar por
parte del cliente a la EPCPT, derechos y obligaciones de cada una de las partes.

Para los casos de desistimiento de la adquisicion de los lotes individualizados y/o unidad de
vivienda bajo esta modalidad, o cuando el cliente incumpla 3 cuotas consecutivas, la EPCPT
descontard el 5% del valor del inmueble, mas el 0,005% del valor del inmueble, por cada mes desde
la suscripcién del Acta de Uso y Ocupacion.

Art. 18.- Acta de uso y ocupacion.- El Acta de Uso y Ocupacién tendrd el cardcter de acta
transaccional, con los efectos de una sentencia ejecutoriada y cosa juzgada, conforme lo dispone el
articulo 2362 de la Codificacion del Cédigo Civil.

TITULO III
Entrega de las viviendas
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Art. 19.- Firma de escritura de compraventa.- Una vez que se haya verificado el cumplimiento
de las condiciones de pago de cuota de entrada descritas en los documentos de reserva o promesas
de compraventa suscritas conforme la politica de comercializacién aprobada y cuente con la carta
de aprobacion de crédito (en caso de existir), la Gerencia Juridica realizard todos los tramites
necesarios para la suscripcion y registro de la escritura de compraventa.

Art. 20.- Entrega del lote individualizado y/o unidad de vivienda.- En la politica comercial se
establecerd el procedimiento para la entrega del lote individualizado y/o unidad de vivienda.

No se podra autorizar la entrega del lote individualizado y/o unidad de vivienda, mientras no se
encuentre suscrita la escritura de compraventa, con excepcion de la comercializacién realizada bajo
la modalidad de financiamiento propio, para lo cual, se requerira la suscripcién del Acta de Uso y
Ocupacién.

Disposicion Derogatoria.- Se deroga las Resoluciones No. EPNHV-GG-075-2017 de 26 de abril
de 2017; y, EPCPT-GG-067-2017 de 02 de octubre de 2017.

Disposicion Final.- El presente Instructivo, entrard en vigencia a partir de su suscripcidn, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado en el Distrito Metropolitano de Quito, a los 18 dias del mes de febrero de 2021.
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