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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES Ref: Informe aprobado el

A los Miembros del Directorio y Gerente General de

Empresa Publica Nacional de Habitat Y Vivienda EP

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la EMPRESA PUBLICA
NACIONAL DE HABITAT Y VIVIENDA EP, que comprenden: el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2015, los correspondientes estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo, asi como un resumen de

las politicas contables mas significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia General por los estados financieros

2. La Gerencia General es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados financieros de acuerdo con Principios y Normas Técnicas de Contabilidad
Gubernamental, Normas Internacionales de Contabilidad y de Control Interno. Esta
responsabilidad incluye: disefar, implementar y mantener el control interno relevante a
la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros que estén libres de
representaciones erréneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error;
seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo estimaciones

contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opiniéon sobres estos estados financieros con
base en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria y Normas Ecuatorianas de Auditoria Gubernamental. Estas
normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, asi como que planeemos y
desempefiemos la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados

financieros no contienen errores u omisiones importantes.



4. Una auditoria implica disefiar procedimientos, basandose en pruebas selectivas, para
obtener evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los
estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen deljuicio del auditor,
incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera el
control interno relevante a la preparaciéon y presentacién razonable de los estados
financieros de la empresa, para disefiar los procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinidon sobre la
efectividad del control interno de la empresa. Una auditoria también incluye la
evaluacion de los principios de contabilidad utilizados y lo razonable de las
estimaciones contables relevantes hechas por la Gerencia, asi como una evaluacion

de la presentacion general de los estados financieros en su conjunto.

Consideramos que la evidencia de la auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base razonable para expresar una opinién de

auditoria.

Opinion

5. En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la
EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT Y VIVIENDA EP, por el periodo
comprendido entre el 17 de marzo al 31 de diciembre de 2015, el resultado integral
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo, por el afo
terminado en esa fecha, de acuerdo con Principios y Normas Técnicas de Contabilidad

Gubernamental.

Asuntos en énfasis

6. Como se indica en la Nota 2 Presupuesto anual de operaciones, los ingresos
aprobados fueron por 10 363 802,75 USD; sin embargo, la asignaciéon de fondos que
realizé el gobierno central durante el afio 2015 fue de 1 950 115,12 USD. La
Administracion de la empresa, indica que la continuidad de sus operaciones dependera
de la aprobacion del presupuesto anual de operacion y de los respectivos desembolsos

de efectivo por parte del gobierno central.



Los contratos de estudios de ingenieria, de desarrollo de estrategias y servicios de
comunicacion de imagen y de publicidad; y, de adquisicién de paquetes informaticos,

no fueron sujeto de andlisis en la presente auditoria por tratarse de asuntos técnicos.

Como se menciona en la Nota 1 Operaciones, la empresa fue constituida en el afio

2015, por lo que este es el primer afio de auditoria de sus estados financieros.

Gerente General

Reg. SC-RNAE-749
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EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT Y VIVIENDA EP

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2015
Expresados en dodlares de E.U.A.

Notas

ACTIVOS

Activos corrientes

Efectivo y sus equivalentes
Cuentas por cobrar

Activos disponibles para la venta
Otros activos

Activos no corrientes
Vehiculos, equipo y mobiliario

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

Pasivos corrientes

Proveedores 10
Impuestos por pagar 11
Beneficios sociales 12

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Donaciones en bienes inmuebles y muebles
Donaciones en bienes muebles

Resultado del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Gerente General Contador

Las notas explicativas anexas 1 a la 16 son parte integrante de los estados financieros

2015

1036 167,46
61 012,39
1013 920,72
9 378,17

2 120 478,74

73 964,95
73 964,95

2 194 443,69

33 937,89
13 384,01
22 402,00

69 723,90

749 239,64
5 201,95
1370 278,20
2 124 719,79

2 194 443,69



EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT Y VIVIENDA EP

ESTADO DE RESULTADOS
Del 17 de marzo al 31 de diciembre de 2015
Expresados en délares de E.U.A.

INGRESOS

Transferencias recibidas del Gobierno Central
Servicios prestados

TOTAL INGRESOS

GASTOS OPERACIONALES

Gastos de némina

Bienes y servicios de consumo

Depreciaciones de vehiculos, equipo y mobiliario

Otros gastos financieros

TOTAL GASTOS

RESULTADO DEL EJERCICIO

Gerente General

Notas

13

14
15

Contador

Las notas explicativas anexas 1 a la 16 son parte integrante de los estados financieros

2015

1950 115,12
3 973,15

1954 088,27

388 275,54
187 638,18
1784,89
6 111,46

583 810,07

1370 278,20



EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT Y VIVIENDA EP

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Al 31 de diciembre de 2015
Expresados en Ddélares de E.U.A.

Notas Donaciones Resultado del
recibidas de ejercicio
inmuebles y
muebles
Donacion recibida de vehiculo 5 201,95 0,00
Donacion recibida de inmuebles del MIDUVI 8 749 239,64 0,00
Resultado del ejercicio 0,00 1370 278,20
TOTAL PATRIMONIO 754 441,59 1370 278,20
Gerente General Contador

Las notas explicativas anexas 1a la 16 son parte integrante de los estados financieros

cjT find

Total

5 201,95
749 239,64
1.370 278,20

2 124 719,79



EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT Y VIVIENDA EP

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por el afo terminado al 31 de diciembre de 2015

Expresados en doélares de E.U.A.

Notas

Flujo de efectivo en actividades operacionales
Utilidad del ejercicio

Movimientos que no representan flujo de efectivo
Depreciaciones en activos fijos 9

Cambios en activos y pasivos operativos
Incremento en cuentas por cobrar
Incremento en otros activos

Incremento en proveedores

Incremento en impuestos por pagar
Incremento en beneficios sociales

Efectivo neto provisto en actividades
operacionales

Flujo de efectivo en actividades de inversion
Adiciones de activos disponibles para la venta
Adiciones vehiculos, equipo y mobiliario 9
Efectivo neto utilizado en actividades de

inversion

foc]

Flujo de efectivo en actividades de
financiamiento

Flujo de efectivo provisto en actividades de financiamiento
Incremento neto del periodo

Efectivo al inicio del periodo
Efectivo al final del periodo

Gerente General

Las notas explicativas anexas 1 a la 16 son parte integrante de los estados financieros

(Xp Siete,

Contador

2015

1 370 278,20

1 784,89

(61 012,39)
(9 378,17)
33 937,89
13 384,01
22 402,00

1371 396,43

(264 681,08)
(70 547,89)
(335 228,97)

0,00

1 036 167,46
0,00
1036 167,46
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Por el afio terminado al 31 de diciembre de 2015

NOTA 1.- OPERACIONES

Base Legal

La Empresa Publica Nacional de Habitat y Vivienda EP, fue creada mediante el Decreto
Ejecutivo 622 publicado en el Registro Oficial 474 del 7 de abril de 2015; y, conforme el
articulo 2, su objeto es elaborar e implementar programas, planes y proyectos referidos
a la mejora del habitat y el acceso a la vivienda, desarrollo de infraestructura hotelera
con sujecién al Plan Nacional de Desarrollo, las politicas nacionales sectoriales y los
instrumentos de planificacion empresarial que le son propios. Su domicilio principal es la

ciudad de Quito.

Estructura Organica

Con Resolucién del Directorio 003 de 20 de julio de 2015, se expidi6 el Estatuto Orgéanico
Funcional de la Empresa Publica Nacional de Habitat y Vivienda EP, en el articulo 11,

se presenta la siguiente estructura:

1. PROCESOS GOBERNANTES

11 DIRECTORIO
1.2 GERENCIA GENERAL

2. PROCESOS AGREGADORES DE VALOR

2.1 GERENCIA TECNICA

2.1.1 GERENCIA DE ESTUDIOS INMOBILIARIOS
2.1.1.1 Direccion de Comercializacién de Terrenos
2.1.1.2 Direccion de Factibilidad Inmobiliaria

2.1.2 GERENCIA DE PLANIFICACION URBANISTICA
2.1.2.1 Direccion de Estudios Urbanisticos
2.1.2.2 Direccion de Estudios de Redes

2.1.3 GERENCIA DE CONTRATACIONES
2.1.3.1 Direccion de Obras de Urbanizacion
2.1.3.2 Direccion de Supervision de Estudios y Obras

2.1.4 Gerencia de Proyecto Especial 1

2.1.3 Gerencia de Proyecto Especial 2

VJIRf ©tW-



3. PROCESOS HABILITANTES

3.1. DE ASESORIA
3.1.1 AUDITORIA INTERNA
3.1.2 DIRECCION DE PLANIFICACION Y SEGUIMIENTO.
3.1.3 GERENCIA JURIDICA
3.1.3.1 Direccion de Asesoria Juridica
3.1.4 Direcciéon de Comunicacion

3.2. DE APOYO
3.2.1. GERENCIA ADMINISTRATIVO-FINANCIERA
3.2.1.1 Direccién Financiera
3.2.1.2 Direccién Administrativa
3.2.1.3 Direccion de Tecnologia de la Informacion
3.2.1.4 Direcciéon de Talento Humano

Objetivo

El articulo 2 del Decreto Ejecutivo 622 de 7 de abril de 2015, sefiala que el objeto principal
de la empresa es, elaborar e implementar programas, planes y proyectos referidos a la
mejora del habitat y el acceso a la vivienda, desarrollo de infraestructura hotelera con
sujecién al Plan Nacional de Desarrollo, las politicas nacionales sectoriales y los

instrumentos de planificacion empresarial que le son propios.
NOTA 2.- PRESUPUESTO ANUAL DE OPERACIONES

Mediante Acta de Directorio 3 celebrada el 24 de junio de 2015, se aprobd el presupuesto
de operaciones para el afio 2015. El Ministro de Finanzas, con oficio MINFIN-SRF-2015-
0416-0 del 19 de junio de 2015, asign6 10 363 802,75 USD, del cual 925 000,00 USD se
destinaron para gastos corrientes, 187 000,00 USD para bienes de larga duracién y

9 251 802,75 USD para gastos de produccion.

La asignacion de fondos para el afio 2015 fue transferida por el Ministerio de Finanzas el

10 de julio de 2015, por un monto de 1950 115,12 USD.

El presupuesto ejecutado ascendié a 926 632,32 USD, del cual 591 403,35 USD fueron
destinados para gastos corrientes, 70 547,89 USD para bienes de larga duracion y
264 681,08 USD para gastos de ejecucion. El monto ejecutado representa el 8,90% del

total del presupuesto inicial.
tALULC



Servidores relacionados.

Se presenta en Anexo 1

NOTA 3.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la empresa, en la preparacion de

sus estados financieros son las siguientes:

a) Efectivo y equivalentes de efectivo

Corresponden al efectivo y las colocaciones a corto plazo que se presentan en el estado
de situacién financiera denominados como equivalentes al efectivo. Constituyen los
depdsitos a corto plazo con vencimiento de 3 meses 0 menos, de gran liquidez y
facilmente convertibles en efectivo, sujetos a riesgos no significativos de cambios en su

valor.

b) Instrumentos financieros

Reconocimiento y medicidn inicial

Los activos financieros se clasifican como: activos financieros al valor razonable con
cambios en resultados y cuentas por cobrar, inversiones financieras disponibles para la
venta o como derivados, designados como instrumentos de cobertura eficaz, segun
corresponda. La empresa determina la clasificacion de los activos financieros al

momento del reconocimiento inicial.

Todos los activos financieros se reconocen jnidalmente por su valor razonable mas los
costos de transaccidn directamente atribuibles, excepto los activos financieros que no

se contabilizan al valor razonable con cambios en resultados.
A lafecha de los estados financieros, la empresa registra activos financieros por cuentas

por cobrar y por pagar. La Gerencia determina la clasificacién de sus instrumentos

financieros en el momento del reconocimiento inicial.

10



Medicion posterior

Las cuentas por cobrar y por pagar, son activos financieros con pagos fijos y
determinables que no tienen cotizacion en el mercado activo. La empresa mantiene en
esta categoria al efectivo y equivalentes de efectivo, deudores comerciales y otras

cuentas por cobrar.

Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al costo
amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier

deterioro del valor.

El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la
adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de
interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado
de resultados como ingreso financiero. Las pérdidas que resulten de un deterioro del

valor se reconocen en el estado de resultados como costo financiero.

Baja en cuentas

Un activo financiero o parte de este, o de un grupo de activos financieros similares se

da de baja cuando:

- Han expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
generados por el activo;

- Se han transferido los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
generados por el activo, 0 se haya asumido una obligacién de pagar a un tercero
la totalidad de esos flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un
acuerdo de transferencia, y;

- Se han transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya

transferido el control sobre el mismo.

Las pérdidas por bajas de un activo financiero se reconocen en el estado de resultados

del ejercicio.



Deterioro del valor de los activos financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la empresa evalla si existe alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se
encuentran deteriorados en su valor. La evidencia de un deterioro del valor podria incluir,
entre otros, indicios tales como que los deudores o un grupo de deudores se
encuentran con dificultades financieras significativas, el incumplimiento o mora en los
pagos de la deuda por capital o intereses, la probabilidad de que se declaren en quiebra
u adopten otra forma de reorganizacién financiera, o cuando datos observables indiquen
que existe una disminucion medible en los flujos de efectivo, futuros estimados; asi
como, cambios adversos en el estado de los pagos en mora, o en las condiciones

econdmicas que se correlacionan con los incumplimientos.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los activos financieros contabilizados al costo amortizado, la empresa primero
evalla si existe evidencia objetiva del deterioro del valor, de manera individual para los
activos financieros que son individualmente significativos, o de manera colectiva para

los activos financieros que no son individualmente significativos.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de provision y
el importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados. Los intereses ganados
se siguen devengando sobre el importe en libros reducido del activo, utilizando la tasa
de interés usada para descontar los flujos de efectivo futuros con el fin de medir la
pérdida por deterioro del valor. Los intereses ganados se registran como ingreso

financiero en el estado de resultados.

Pasivos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros se clasifican como: pasivos financieros al valor razonable con

cambios en resultados y cuentas por pagar, segln corresponda. La empresa determina

la clasificacién de los pasivos financieros al momento del reconocimiento inicial.

12



Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los
costos de transaccién directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por

pagar contabilizados al costo amortizado.

A la fecha de los estados financieros, la empresa registra pasivos financieros y cuentas

por pagar.

Medicion posterior

La empresa mantiene en esta categoria las cuentas por pagar comerciales (acreedores

comerciales) y otras cuentas por pagar.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos
se dan de baja a través del proceso de amortizacién, mediante el método de la tasa de
interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento
0 prima en la adquisicién y las comisiones o los costos que sean una parte integrante
de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce

como costo financiero en el estado de resultados.

Baja en cuentas

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligacién especificada en el

correspondiente contrato se haya pagado o cancelado.

c) Vehiculos, equipo y mobiliario

Son bienes destinados a las actividades de la administracién y su costo de adquisicion,
comprende el precio de compra mas los gastos inherentes a la misma. El valor equivale
al costo de adquisicion o de donacién, mas los aumentos o disminuciones registrados
durante la vida util del bien. El valor en libros, comprende el valor contable menos la
depreciacion acumulada. El valor depreciable, es el costo del activo u otro valor del

activo que lo haya sustituido menos el valor residual.

Reconocimiento

Se registrara como Propiedad, Planta y Equipo, si se cumplen los siguientes requisitos:

13



- Destinados para uso en la produccién o suministro de bienes y servicios, para
arrendarlos a terceros o para propoésitos administrativos.

- Puedan ser utilizados durante méas de un ejercicio fiscal.

- Generen beneficios econdmicos o potencial de servicio publico adicionales a los
que se daran si no se los hubiera adquirido.

- Costo de adquisicion igual o mayor a 100,00 USD.

Las adquisiciones que no alcancen el valor de 100,00 USD seran registradas en las

cuentas de gastos corrientes y/o de inversion no depreciables.

Los elementos de Propiedad, Planta y Equipo que cumplan con las condiciones para ser

considerados como tales, se medirdn por su costo, lo cual comprende:

» El precio de adquisicién incluido los aranceles de importacién y los impuestos no
reembolsables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualquier
descuento o rebaja del precio.

» Los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en el lugary en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la

entidad.

Para los elementos de Propiedad, Planta y Equipo que no puedan medirse por su costo,
se utilizar4 el concepto de costo atribuible, que consiste en el importe de su valor
razonable usado como sustituto del costo o del costo depreciado en una fecha

determinada y por una sola vez.

La revalorizacién se realizara regularmente para asegurar que el valor en libros, no
tenga una diferencia significativa del valor de mercado al final del periodo. Con
posterioridad a su reconocimiento, se contabilizard por su valor revalorizado, valor de

mercado menos la depreciacion acumulada.

Se debera realizar una revalorizacion anual y si la variacion no es significativa sera
suficiente cada tres o cinco afios. Cuando se revalorice Propiedad, Planta y Equipo
debera afectarse al valor contable, valor residual, depreciacion acumulada, valor en

libros y vida util en forma proporcional al proceso de revalorizacion.
<(3Ef Ha A .
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Si el valor contable aumenta, se debe incrementar proporcionalmente el valor residual y
se recalculard la depreciacion; si el valor contable disminuye, se debe disminuir
proporcionalmente el valor residual y se recalculara la depreciacion, en estos casos el

valor contable revalorizado del bien no podra ser menor al valor residual original.

Depreciacién

La depreciacién de un activo inicia cuando esté disponible para su uso, esto es, cuando

se encuentre en la ubicacidn y en las condiciones necesarias para ser capaz de operar

de la forma prevista.

El valor depreciable de un activo se distribuira de forma sistemética a lo largo de su vida

atil.

Las tasas de depreciacion para activos fijos propiedad de la empresa estan basadas en

la vida atil estimada de los bienes, que son:

Afos
Edificio e instalaciones 20
Maquinaria y Equipos 10
Equipos de computacion 5
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, planta y equipo, se determinan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en los resultados

del ejercicio.

Valor residual

Es el valor que corresponde al 10% del costo del activo al momento de la disposicion

del activo, una vez cumplida la vida util.

d) Donaciones recibidas en bienes inmuebles

La recepcion a titulo gratuito, se registrara directamente con cargo a las cuentas de los

subgrupos de Bienes de Administracion, Produccién, Inversiones en Obras en Proceso
ckuiaiA
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y en Programas en Ejecucion, por el valor de donacién consignado en el respectivo
convenio o acta, incluyendo los gastos realizados para ser puestos en condiciones de
operacion; y, se acreditarda directamente a la cuenta Donaciones Recibidas en Bienes

Muebles e Inmuebles.

e) Deterioro de activos no financieros

A cada fecha de cierre del periodo sobre el que se informa, la empresa evalla si existe
algun indicio de que un activo pudiera estar deteriorado en su valor. Si existe tal indicio,
0 cuando una prueba anual de deterioro del valor para un activo es requerida, la

empresa estima el importe recuperable de ese activo.

El importe recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable menos los
costos de venta, ya sea de un activo o de una unidad generadora de efectivo y su valor
en uso; Yy, se determina para un activo individual, salvo que el activo no genere flujos de
efectivo que sean sustancialmente independientes de los de otros activos o grupos de

activos.

Cuando el importe en libros de un activo o de una unidad generadora de efectivo excede
su importe recuperable, el activo se considera deteriorado y su valor se reduce a su

importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro del valor correspondientes a las operaciones continuadas, se
reconocen en el estado de resultados en aquellas categorias de gastos que

correspondan con la funcion del activo deteriorado.

f) Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando la empresa tiene una obligacion presente (legal
o implicita) como resultado de un evento pasado, es probable que tenga que
desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una
estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del
estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacién que se tenga

a esa fecha.
<huiuld

16



Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa actual de mercado antes de impuestos, que refleja cuando
corresponda los riesgos especificos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el
aumento de la provision producto del paso del tiempo se reconoce como un costo

financiero en el estado de resultados.

g) Impuestos

Impuesto a las ganancias corrientes

Conforme a lo establecido en el articulo 9 numeral 2 de la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno, expedida con Codificacion 2004-026, publicada en Registro Oficial
463 de 17 de noviembre de 2004 y reformada con Resolucion SRI NAC-DGERCGC14-
00001085, publicada en Registro Oficial 408 de 5 de enero de 2015, estan exonerados
de impuesto a la renta los ingresos obtenidos por las instituciones del Estado y por las

empresas publicas reguladas por la Ley Organica de Empresas Publicas.

Segun el articulo 16 del Reglamento de Aplicaciéon a la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno, expedido con Decreto Ejecutivo 374, publicado en Registro Oficial
209 de s de junio de 2010 y reformado con Decreto Ejecutivo 580, publicado en el
Registro Oficial 448 de 28 de febrero de 2015, las empresas publicas que se encuentre
exoneradas del pago de impuesto a la renta, deberan presentar Gnicamente una
declaracion informativa de impuesto a la renta; y, las deméas empresas publicas deberan

declarar y pagar el impuesto conforme las disposiciones generales.

h) Administraciéon de riesgos

La Gestion de Riesgos Corporativos es un proceso realizado por la Administracion de la
empresa, para establecer estrategias para identificar eventos potenciales que puedan
afectar a la entidad, evaluar los riesgos relacionados y desarrollar estrategias para

manejarlos y mitigarlos.

Las actividades de la empresa la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos

de mercado, de crédito y de liquidez.
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El programa general de administracion del riesgo de la empresa pone énfasis en el
caricter impredecible del mercado comercial y pretende minimizar los potenciales

efectos adversos que puedan afectar el perfil financiero de la empresa.

Riesgos Financieros:

Riesgo de tipo de cambio. - La empresa maneja sus operaciones en délares de los

Estados Unidos, por lo que no estaria expuesta a riesgo de tipo de cambio.

Riesgo de liquidez:

Debido a que la empresa se encuentra supeditada a un presupuesto anual, se encuentra
expuesta a riesgo de liquidez, ya que la principal fuente de financiamiento, son los
fondos provenientes del gobierno central, por lo que depende de la oportunidad y
suficiencia de estos recursos financieros para cumplir con sus obligaciones con

proveedores, entidades de control, etc.

El objetivo de la empresa es administrar sus recursos financieros, de una manera
eficiente y oportuna, para garantizar su operacién como negocio en marcha y mantener
una estructura de capital 6ptima, para tratar de reducir el riesgo de liquidez y cumplir a

tiempo con sus obligaciones.

NOTA 4.- ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MAS
IMPORTANTES

Estimaciones y Supuestos.

Las estimaciones y supuestos contables més importantes utilizados por la Administracién

de la empresa, en la elaboracién de los estados financieros fueron las siguientes:

- Deterioro del valor de los activos diferidos. - La empresa evalla los activos o grupos
de activos por deterioro cuando eventos o cambios en las circunstancias indican que

el valor en libros de un activo podria no ser recuperable.
ciilieeXvi-
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Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o
capacidad de generacion de ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de

valor con cargo a los resultados del periodo.

Impuestos.- La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere
de interpretaciones a la legislacién tributaria aplicable. Aun cuando la empresa
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras
y aplicadas en forma consistente en los periodos reportados, pueden surgir
discrepancias con el organismo de control tributario (Servicio de Rentas Internas),
en la interpretacién de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en

el futuro.

Provisiones.- Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable, los resultados

reales pueden diferir de los montos estimados por la Gerencia.

La determinacion de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar, esta
basada en la mejor estimacion efectuada por la gerencia de la empresa, efectuada
considerando toda la informacion disponible a la fecha de la elaboracion de los
estados financieros. Adicionalmente, en caso de requerirlo, la empresa, constituira

las provisiones que considere necesarias en lo referente a remediacion ambiental.

NOTA 5.- INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Los instrumentos financieros se conformaban de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre de 2015
Corriente No Corriente
Activos financieros medidos a valor nominal
Efectivo y sus equivalentes 1036 167,46

Activos financieros medidos al costo amortizado

Cuentas por cobrar 61 012,39
Otros activos 9 378,17
1106 558,02

Pasivos financieros medidos al costo amortizado
Proveedores 33 937,89
33 937,89
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NOTA 6.- EFECTIVO Y SUS EQUIVALENTES

Corresponde al efectivo disponible en la cuenta bancaria que mantiene la empresa al

31 de diciembre de 2015, que se detallan a continuacion:

2015
Banco Central Cuenta Corriente 1310117 1036 142,75
Notas de débito no contabilizadas 24,71
1036 167,46

NOTA 7.- CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre de 2015, las cuentas por cobrar se conformaban de la siguiente

manera:
2015
Anticipo a proveedores (a) 56 158,61
Cuentas por cobrar (b) 4 449,92
Otras cuentas por cobrar 403,86
61 012,39

(a) Corresponde principalmente al anticipo entregado a la Escuela Politécnica Nacional,
por el contrato de estudios de ingenieria para la urbanizacién del predio Manuel
Cordova Galarza firmado el 9 de septiembre de 2015. El monto del anticipo asciende
a 56 158,61 USD.

(b) Corresponde a cuenta por cobrar por servicios entregados por Gerencia en

proyectos inmobiliarios, de acuerdo al siguiente detalle

2015
Fideicomiso Portal de los Valles 1 973,10
Fideicomiso Inchalillo Gardens 2 476,82

4 449,92

NOTA 8.- ACTIVOS DISPONIBLES PARA LA VENTA

El detalle de activos disponibles para la venta se presenta a continuacion:

2015
Donaciones recibidas en bienes inmuebles (a) 749 239,64
Estudios y consultorias 200 811,26
Impuestos y tasas 63 869,82
r~/veln 1013 920,72
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(a) Los bienes recibidos en calidad de donacioén fueron los siguientes:

1- Bodegas KM 8.5 Guayaquil. - Transferencia recibida a titulo gratuito por el

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda,

mediante escritura publica

2015.17.01.39.P02469, legalizada en la notaria 39, el 24 de septiembre de 2015

por un monto de 464 763,85 USD.

2. San Gregorio. - Transferencia recibida a titulo gratuito por el Ministerio de

Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante escritura publica 2015.17.01.69.P04323,

legalizada en la notaria 69, el 5 de noviembre de 2015 por un monto de

284 475,79 USD.

El detalle de los costos incurridos por cada proyecto se muestra a continuacion

Proyecto

Bodegas KM 8.5
San Gregorio
Coérdova Galarza
San Carlos

Jardin de Girasoles
Los Angeles Patria
Nueva

Edificio Matriz BEV
Rivotorto

La Paz

Ciudad Verde
Bellavista

Costo
Inmueble

464 763,85
284 475,79
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
749 239,64

Estudios y
consultorias

0,00

0,00

128 132,18
40 320,00

0,00

17 594,68

7 593,60
0,00

3 819,20

3 351,60
0,00

200 811,26

NOTA 9.- VEHICULOS EQUIPO Y MOBILIARIO

Impuestos y
tasas

1651,66
3 008,76
0,00

13 715,97
38 762,12
0,00

21,23

4 028,98
0,00

0,00

2 681,10
63 869,82

Total

466 415,51
287 484,55
128 132,18
54 035,97
38 762,12
17 594,68

7 614,83
4 028,98
3 819,20
3 351,60
2681,10
1013 920,72

Al 31 de diciembre de 2015, los vehiculos, equipo y mobiliario se conformaban de la

siguiente manera:

Maquinarias y Equipos

Vehiculos

Equipos, Sistemas y Paquetes Informaticos

Partes y Repuestos
Depreciacion acumulada

W wttvic q uui
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18 403,30

36 224,93
20 271,61

850,00
(1 784,89)
73 964,95



Movimientos:

2015
Saldo inicial 0,00
Compras netas de depreciaciones 70 547,89
Donaciones recibidas en bienes muebles (a) 5 201,95
Depreciacion del periodo (1 784,89)

73 964,95

(a) Los bienes recibidos en calidad de donacién fueron los siguientes:

NOTA 10.- PROVEEDORES

Principalmente estdn conformados por acreedores comerciales por la compra de bienes
y servicios. A criterio de la administracién no existen saldos antiguos que pudieran tener
un efecto de interés implicito que deban ser reconocidos en los estados financieros,

presentando un saldo al 31 de diciembre de 2015 de 33 937,89 USD.

NOTA 11.- IMPUESTOS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2015, los impuestos por pagar se conformaron de la siguiente

manera:
2015
Retenciones de IVA 7 381,01
Retenciones Impuesto a la Renta s 003,00
13 384,01

Determinacion del impuesto a la renta

Al 31 de diciembre de 2015, la empresa, no ha sido notificada por auditorias tributarias

por el afio 2015 sujeto a revision fiscal.

Conforme lo establecido en el articulo 9 de la Ley Organica de Régimen Tributario

Interno, la Empresa Pubica Nacional de Habitat y Vivienda EP, al ser una entidad

ncuentra exenta de la determinacion del Impuesto a la Renta.
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NOTA 12.- BENEFICIOS SOCIALES

Al 31 de diciembre de 2015, los beneficios sociales estaban conformados de la siguiente

manera:
2015
Obligaciones con el IESS 16 616,00
Décimo tercer sueldo 3 582,00
Décimo cuarto sueldo 2 204,00
22 402,00

NOTA 13.- TRANSFERENCIAS RECIBIDAS DEL GOBIERNO CENTRAL

Corresponde a la asignaciéon de fondos recibidos del Gobierno Central el 10 de Julio de

2015, como parte del presupuesto inicial aprobado para el afio 2015, por

1950 115,12 USD.

NOTA 14.- GASTOS DE NOMINA

Al 31 de diciembre de 2015, los gastos de némina estaban conformados de la siguiente

manera:
2015
Remuneraciones 312 472,58
Beneficios sociales 33 544,52
Aportes al IESS 42 258,54
388 275,54

NOTA 15.- BIENES Y SERVICIOS DE CONSUMO

Al 31 de diciembre de 2015, los bienes y servicios de consumo estaban conformados

de la siguiente manera:

2015
Servicios de comunicacion 45 983,33
Mantenimiento y reparacioén 6 370,91
Suministros y materiales 4 532,64
Movilizacién nacional 16 442,66
Movilizacion internacional 5 877,65
Equipos, sistemas y paquetes informaticos 19 247,25
Honorarios profesionales 87 571,99
Otros servicios 1611,75

187.638,18
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NOTA 14.- CONTINGENTES

De acuerdo con el analisis realizado por la administracion de la empresa7 no existen

contingentes que deban ser provisionados y reconocidos en los estados financieros al

31 de diciembre de 2015.

NOTA 15.- PRINCIPALES CONTRATOS Y CONVENIOS

Fecha

09/09/2015

14/09/2015

27/11/2015

Contratista

Empresa Publica de
Administracion y Gestion
de Servicios y Productos

de Proyectos de
Investigacion de la
Escuela Politécnica

Nacional EPN TECH EP

Arg. Wilson Francisco

Mogro Miranda

Compaiiia PGV

Publicidad Cia. Ltda.

Objeto

Estudios de ingenierias
necesarios para la
urbanizacion del predio
Manuel Coérdova Galarza,
localizado en la ciudad de
quito, sector Carcelén, a
fin de promover vivienda

de interés social

Elaboracion de los
estudios del plan urbano
arquitectonico especial -
PUAE-y la ordenanza que
lo regule, para el predio
No. 8402, ubicado en el

sector "cordillera”,
parroquia Cochapamba
del Distrito Metropolitano

de Quito, a fin de promover
el desarrollo de vivienda
de interés social.

Contar con los servicios de
una agencia de publicidad
para que desarrolle las
estrategias y servicios de
comunicacion, imagen vy
publicidad

NOTA 16.- EVENTOS SUBSECUENTES

Valor USD

224 634,46

45 000,00

25 412,00

Estado

Entregado primer

anticipo por
112 317,24 USD,
pendiente de
devengar

56 158,62 USD

Entregados dos
de tres productos,
pendiente de
pago contra
entrega de
producto

4 680,00 USD
Entregado

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de este informe, no se han producido

eventos que, en opinion de la Administracion de la empresa, pudieran tener un efecto

significativo sobre dichos estados financieros, y que no estuvieran revelados en los

mismos 0 en sus notas.

24



EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT Y VIVIENDA EP

Auditoria a los Estados Financieros de la Empresa Publica Nacional de Habitat y
Vivienda EP; por el periodo comprendido entre el 17 de marzo al 31 de diciembre
de 2015

SECCION I
INFORMACION FINANCIERA COMPLEMENTARIA



CUENTAS

11
12

13
14
17
18
19

51
52
53
56
57
58
59

24
27
28

61

EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT Y VIVIENDA EP
ESTADO DE EJECUCION PRESUPUESTARIA

CONCEPTOS
Ingresos Corrientes
Impuestos
Seguridad Social
Tasas y Contribuciones
Venta de Bienes y Servicios
Rentas de Inversiones y Multas
Transferencias y Donaciones Corrientes
Otros Ingresos
Gastos Corrientes
Gastos en Personal
Prestaciones de la Seguridad Social
Bienes y Servicios de Consumo
Gastos Financieros
Otros Gastos Corrientes
Transferencias Corrientes
Previsiones para reasignacion
Superavit o Déficit Corriente

Ingresos de Capital

Venta de Activos De Larga Duracion
Recuperacién de Inversiones
Transferencias y Donaciones De Capital
Gastos de Produccion

Gastos en Personal de Produccion

Al 31 de diciembre de 2015
Expresados en Ddélares de E.U.A.

CODIFICADO
10 389 802,75
0,00
0,00
0,00
23 000,00
0,00
10 366 802,75
0,00
967 636,79
536 790,91
0,00
418 293,75
0,00
12 552,13
0,00
0,00

9422 165,96

0,00
0,00
0,00
0,00
9274 173,50

0,00
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EJECUCION
1954 088,27
0,00
0,00
0,00
3 973,15
0,00
1950 115,12
0,00
591 403,35
388 275,54
0,00
197 016,35
0,00
6 111,46
0,00
0,00

1 362 684,92

0,00
0,00
0,00
0,00
264.681,08

0,00

DIFERENCIA
8 435 714,48
0,00
0,00
0,00
19 026,85
0,00
s 416 687,63
0,00
376 233,44
148 515,37
0,00
221 277,40
0,00
6 440,67
0,00
0,00

8 059 481,04

0,00
0,00
0,00
0,00
9 009 492,42

0,00



CUENTAS

63
67

71
73
75
77
78

84
87

88

36
37
38

96
97

CONCEPTOS
Bienes y Servicios de Produccién
Otros Gastos de Produccion
Gastos de Inversion
Gastos en Personal para inversion
Bienes y Servicios de Consumo para Inversion
Obras Publicas
Otros Gastos de Inversién
Transferencias Para Inversion
Gastos de Capital
Activos de Larga Duracion
Inversiones Financieras
Transferencias y Donaciones de Capital
Superavit o Déficit de Inversion

Ingresos De Financiamiento
Financiamiento Publico

Financiamiento Interno

Cuentas por Cobrar Afios Anteriores
Aplicacion del Financiamiento
Amortizacion de la Deuda Publica
Pasivo circulante

Superavit o Déficit de Financiamiento

SUPERAVIT O DEFICIT PRESUPUESTARIO

Gerente General



CODIFICADO EJECUCION DIFERENCIA

3 635 088,00 200.811,26 3434 276,74

5639 085,50 63.869,82 5575 215,68

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

147 992,46 70 547,89 77 444,57

147 992,46 70 547,89 77 444,57

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

(9 422 165,96) (335 228,97) (9 086 936,99)

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00

0,00 1027 455,95 (1 027 455,95)
Contador
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Cadigo
14
14.03
18

18.01

EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT Y VIVIENDA EP
CEDULA PRESUPUESTARIA DE INGRESOS
Del 17 de marzo al 31 de diciembre de 2015
Expresados en Doélares de E.U.A.

Partida Inicial Reforma Codificado
INGRESOS CORRIENTES 10 366 802,75 23 000,00 10 389 802,75
VENTA DE BIENES Y SERVICIOS 0,00 23 000,00 23 000,00
Ventas no Industriales 0,00 23 000,00 23 000,00
TRANSFERENCIAS Y DONACIONES 10 366 802,75 0,00 10 366 802,75

CORRIENTES
Transferencias Corrientes del Sector 10 366 802,75 0,00 10 366 802,75
Publico

10 366 802,75 23 000,00 10 389 802,75

VowK | £fe
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Devengado

1954 088,27
3973,15
3973,15

1950 115,12

1950 115,12

1954 088,27

Cobrado
1950 115,12
0,00
0,00

1950 115,12

1950 115,12

1950 115,12



Caodigc

51

51.01
51.02
51.05
51.06

51.07

53

53.01
53.02
53.03

53.04

53.05
53.06

53.07
53.08
53.14
53.16

EMPRESA PUBLICA NACIONAL DE HABITAT Y VIVIENDA EP

Partida
GASTOS CORRIENTES

GASTOS EN PERSONAL
Remuneraciones Bésicas
Remuneraciones Complementarias
Remuneraciones Temporales
Aportes Patronales a la Seguridad
Social

Indemnizaciones

BIENES Y SERVICIOS DE
CONSUMO

Servicios Basicos

Servicios Generales

Traslados, Instalaciones, Viaticos y
Subsistencias

Instalacién, Mantenimiento y
Reparacion

Arrendamientos de Bienes
Contrataciones de Estudios e
Investigaciones

Gastos en Informatica

Bienes de Uso y Consumo Corriente
Bienes muebles no depreciables
FONDOS DE REPOSICION

,3Mlva rit‘j{}&rvs-‘

CEDULA PRESUPUESTARIA DE GASTOS
Del 17 de marzo al 31 de diciembre de 2015

Expresados en Ddlares de E.U.A.

Inicial
928 230,15

635 790,91
489 621,46
46 461,91
2 785,45
96 922,09

0,00

283 787,11

9 252,50
83 900,00
81 584,61

18 410,00

0,00
46 000,00

20 140,00
24 500,00
0,00
0,00

Reforma
39 406,64

(99 000,00)
(108 600,00)
0,00

7 600,00
0,00

2 000,00
134 506,64
0,00

(18 320,00)
(13 373,36)

4 246,41

60 300,00
83 044,98

4 600,00
4 808,61
9 000,00

200,00
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Codificado
967 636,79

536 790,91
381 021,46
46 461,91
10 385,45
96 922,09

2 000,00

418 293,75

9 252,50
65 580,00
68 211,25

22 656,41

60 300,00
129 044,98

24 740,00
29 308,61
9 000,00
200,00

Comprometido

591 594,22

388 275,54
310 707,18
29 784,01
4 872,76
42 258,44

653,15

197 207,22

4 314,67
43 868,75
20 316,62

5771,16

17,35
87 571,99

13 109,65
14 865,81
7 371,22
0,00

Devengado
591 403,35

388 275,54
310 707,18
29 784,01
4 872,76
42 258,44

653,15

197 016,35

4 314,67
43 868,75
20 316,62

5771,16

17,35
87 571,99

13 109,65
14 674,94
7 371,22
0,00

Pagado
532 396,45

365 720,96
301 023,74
23 997,57
3 819,70
36 226,80

653,15

160 564,03

4 310,79
11 918,07
20 316,62

5 738,20

17,35
83 183,39

13 053,59
14 654,80
7 371,22
0,00



Cadigo
57
57.01
57.02

63

63.06

67

67.01
67.99

84
84.01

Partida
OTROS GASTOS CORRIENTES
Impuestos, Tasas y Contribuciones
Seguros, Costos Financieros y Otros
Gastos

GASTOS DE PRODUCCION

BIENES Y SERVICIOS DE
PRODUCCION
Contrataciones de Estudios e
Investigaciones

OTROS GASTOS DE
PRODUCCION

Impuestos Tasas y Contribuciones
Asignaciones a Distribuir

GASTOS DE CAPITAL

ACTIVOS DE LARGA DURACION
Bienes Muebles

Inicial
8 652,13

0,00

8 652,13

9 251

3 680

3 680

5571

5571

187

187
187

10 366

173,50

088,00

088,00

085,50

0,00
085,50

399,10

399,10
399,10

802,75

Reforma
3 900,00
1 000,00
2 900,00

23 000,00

(45 000,00)

(45 000,00)

68 000,00

68 000,00
0,00

(39 406,64)

(39 406,64)
(39 406,64)

23 000,00
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Codificado
12 552,13
1 000,00
11 552,13

9 274 173,50

3 635 088,00

3 635 088,00

5639 085,50

68 000,00
5571 085,50

147 992,46

147 992,46
147 992,46

10 389 802,75

Comprometido
6 111,46
352,00

5 759,46

264 681,08

200 811,26

200 811,26

63 869,82

63 869,82
0,00

70 547,89

70 547,89
70 547,89

926 823,19

Devengado
6 111,46
352,00

5 759,46

264 681,08

200 811,26

200 811,26

63 869,82

63 869,82
0,00

70 547,89

70 547,89
70 547,89

926 632,32

Pagado

6

5

256

192

192

63

63

70

70
70

859

111,46
352,00
759,46

594,48

724,66

724,66

869,82

869,82
0,00

278,08

278,08
278,08

269,01
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Carta de Control Interno

Como parte de nuestra auditoria a los estados financieros de la Empresa Publica
Nacional de Hé&bitat y Vivienda EP, por el periodo comprendido entre el 17 de marzo y
el 31 de diciembre de 2015, sobre los cuales emitimos nuestro dictamen en la primera
seccion de este informe, consideramos la estructura de control interno, a efectos de
determinar nuestros procedimientos de auditoria, en la extensién requerida por las
Normas Internacionales de Auditoria, Normas Ecuatorianas de Auditoria Generalmente
Aceptadas y Normas de Contabilidad Gubernamental. Bajo estas normas, el objeto de
dicha evaluacién fue establecer un nivel de confianza en los procedimientos de

contabilidad y de control interno.

Nuestro estudio y evaluacion del control interno, nos permiti6, ademas, determinar la
naturaleza, oportunidad y alcance de los procedimientos de auditoria necesarios para
expresar una opinion sobre los estados financieros de la Empresa Publica Nacional de
Habitat y Vivienda EP y no tenia por objeto detectar todas las debilidades que pudiesen
existir en el control interno, pues fue realizada a base de pruebas selectivas de los
registros contables y la respectiva documentacién sustentatoria. Sin embargo, esta
evaluacion revel6 condiciones reportables, que pueden afectar a las operaciones del
registro, proceso, resumen Yy los procedimientos para reportar informacion financiera
uniforme con las afirmaciones de la Empresa Publica Nacional de Habitat y Vivienda EP

en los estados financieros.

Las principales condiciones reportables que se detallan, se encuentra descritas en los
comentarios, conclusiones y recomendaciones. Una adecuada implantacién de estas
Gltimas, permitird mejorar las actividades administrativas y financiero contables de la

entidad.

/
|. Rodrigo Cevallos

Gerente General

Reg. SC-RNAE-749
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CAPITULO |
RESULTADOS DE LA EVALUACION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO
Seguimiento de recomendaciones
La Empresa Puablica Nacional de Héabitat y Vivienda EP, fue creada mediante Decreto

Ejecutivo 622 publicado en el Registro Oficial 474 del 7 de abril de 2015, por lo que la

presente auditoria es la primera intervencién a los Estados Financieros.
d<ly
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CAPITULO 1l

Falta de licencias en el software de Microsoft Office ® en los computadores de la

entidad.

Los computadores de la empresa, no cuentan con licencias de Microsoft Office ®,
ocasionando la utilizacion de la herramienta sin contar con el documento que legalice

Su uso.

Con oficios ADV-EPV-2015-50 y 52 de 27 de junio de 2016, se comunicé los resultados
provisionales a los Gerentes General y Administrativo Financiero; y, Director de

Tecnologia de la Informacién.

El Gerente Administrativo Financiero y el Director de Tecnologia de la Informacién, con
comunicacion y memorando EPV-DTI-017-2016 de 30 de junio de 2016, manifestaron
en términos similares, que iniciaron sus actividades con equipos e infraestructura
informatica asignada por el MIDUVI y estan realizando pruebas de la capacidad técnica
para el uso de software libre de conformidad con el Decreto Ejecutivo 1014 de 10 de
abril de 2008; ademas informaron que con memorando EPV-DTI-017-2015 del 7 de
octubre de 2015, dirigido a la Gerencia General, se solicitd la adquisicion de licencias
minimas necesarias de software propietario, realizandose consultas de la compra de
licencias o la factibilidad del uso de software libre, sefialando que en el presupuesto del
afio 2016, se considerd la adquisicion de licencias de software propietario las que estan

en proceso de adquisicion.

Posterior a la conferencia final de comunicacion de resultados, el Gerente Administrativo
Financiero y el Director de Tecnologia de la Informacién, con oficios EPV-GA-2016-0045
y 0046-0 de 11 de julio de 2016, respondieron en términos similares a las

comunicaciones citadas.

Criterios que ratifican lo comentado por cuanto el software fue utilizado sin las licencias

( ice ®.
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El Gerente General, que actu6 desde el 1 de abril al 31 de diciembre de 2015; al no
autorizar la adquisicion de licencias de Microsoft Office ®, inobservé la Norma de Control
Interno 410-07 Desarrollo y adquisicion de software aplicativo, que en su parte

pertinente sefala:

.. La Unidad de Tecnologia de Informacion regulara los procesos de desarrollo y
adquisicion de software aplicativo con lineamientos, metodologias vy
procedimientos. Los aspectos a considerar son... 9. Los derechos de autor del
software desarrollado a la medida perteneceran a la entidad y seran registrados
en el organismo competente. Para el caso de software adquirido se obtendra las
respectivas licencias de uso...".

E incumpli6 las atribuciones y responsabilidades dispuestas en el articulo 12 del
Estatuto Orgéanico Funcional de la Empresa Publica Nacional de Habitat y Vivienda EP
y los deberes previstos en el articulo 77 numeral 1, literales a) y d) de la Ley Organica

de la Contraloria General del Estado.

Conclusién

Los computadores de la Empresa Plblica Nacional de Habitat y Vivienda EP, no cuentan

con las licencias de Microsoft Office por cuanto el Gerente General no autorizé su

adquisicién, ocasionando que se utilice la herramienta sin el documento que legalice su

uso.

Recomendacién

Al Gerente Administrativo Financiero

1 Dispondra al Director de Tecnologia de la Informacion, verifique que el software
utilizado por la empresa, cuente con las licencias vigentes, a fin de permitir el uso
legal de las mismas, caso contrario se tomaran las acciones correspondientes que
garanticen a la empresa el uso legal del software.

Falta de historial (Log) para altas y bajas de usuarios de la red y sistema contable

La empresa, no cuenta con un historial de los usuarios a la red y al sistema contable, en

el cual se evidencie que todas las altas y bajas fueron realizadas oportunamente, con
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las debidas autorizaciones y de acuerdo al perfil de cada usuario, situacién que no

permitia identificar a los servidores que operaron los sistemas de la empresa.

El Director de Tecnologia de la Informaciéon, en funciones desde el 24 de junio al 31 de
diciembre de 2015, inobservd la Norma de Control Interno 410-12 Administracion de
soporte de tecnologia de Ila informacion, e incumpli6 las atribuciones vy
responsabilidades dispuestas en el articulo 12, numeral 3.2.1.3 literal g) de Productos y
Servicios del Estatuto Organico Funcional de la Empresa Publica Nacional de Habitat y
Vivienda EP y los deberes previstos en el articulo 77 numeral 1, literales a) y d) de la

Ley Organica de la Contraloria General del Estado.

Con oficio ADV-EPV-2015- 52 de 27 de junio de 2016, se comunic6 los resultados
provisionales al Director de Tecnologia de la Informaciéon, quien con memorando EPV-
DTI-017-2016 de 30 de junio de 2016, sefialé que el MIDUVI es el organismo encargado

de brindar el apoyo tecnoldgico y dar de baja y alta a los usuarios de la empresa.

Posterior a la conferencia final de comunicacion de resultados, con oficio EPV-GA-2016-
0046-0 de 11 de julio de 2016, sefial6 en términos similares a la respuesta a la
mencionada comunicacién de resultados, indicando que el ingreso de un usuario se da
con el nombramiento o contrato debidamente suscrito y la salida del personal se realiza

cuando la renuncia ha sido aceptada.

Lo manifestado por el servidor ratifica el comentario de auditoria, ya que demuestra que

la empresa no llevoé una bitacora de altas y bajas de los servidores.

Conclusién

El Director de Tecnologia de la Informaciéon, no mantuvo un historial de los usuarios a la
red y al sistema contable, que evidencie que todas las altas y bajas se realizaron de
manera oportuna, con las debidas autorizaciones de acuerdo al perfil de cada usuario,
situacion que no permitié identificar a los servidores que operaron los sistemas de la

empresa., I.
fAIAjAla™ (M &rvP"
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Recomendacién

Al Gerente Administrativo Financiero

2. Dispondra al Director de Tecnologia de la Informacidn, estructure un historial fisico

o digital que evidencie las altas y bajas de los usuarios a la red y al sistema

contable, previamente autorizadas y con los niveles de acceso pertinentes.
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CAPITULO 1l

RUBROS EXAMINADOS

Diferencia en depreciacion de vehiculos

De la comparacidon entre el anexo de la cuenta de Activos No Corrientes (vehiculos,

equipo y mobiliario) y el saldo del Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre de

2015, se establecié una diferencia de 946,26 USD, segun se detalla:

Cadigo Cuenta Segun Célculo de Diferencia
Balance auditoria
141.99.05 (-) Depreciacion Acumulada de - 446,55 - 139281 946,26
Vehiculos

La diferencia se originé porque el Contador General ingres6 en el sistema un porcentaje
de depreciacion inferior al establecido para los vehiculos, ocasionando que al 31 de
diciembre de 2015, exista una subvaloracién en la cuenta del gasto 638.51.05

Depreciacion Vehiculos, por este valor.

El Contador General en funciones del 31 de julio al 31 de diciembre de 2015, inobservo
la Norma Técnica de Contabilidad Gubernamental 3.2.6.2 Vida Util, que sefiala que se
depreciardn empleando la vida util estimada de 5 afos, el articulo 152 del Codigo
Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, que dispone que los servidores de las
unidades financieras, observaran la normativa contable, e incumplié las atribuciones y
responsabilidades dispuestas en el articulo 12, numeral 3.2.1.1 literal g) de Productos y
Servicios del Estatuto Organico Funcional de la Empresa y los deberes previstos en el
articulo 77 numeral 1, literales a) y d) de la Ley Organica de la Contraloria General del

Estado.

Con oficio ADV-EPV-2015-51 de 27 de junio de 2016, se comunic6 los resultados
provisionales al Contador General, quien con comunicaciones de 30 de junio y 11 de
julio de 2016, sefial6 que una vez detectado el desfase en el calculo, se procedi6 a
elaborar el Comprobante de Diario 53 de 1 de enero de 2016, donde se efectud el ajuste

contable de regularizaciéon del monto de depreciacién acumulada.
"S Qi w iAda
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Lo manifestado por el servidor ratifica el comentario de auditoria, ya que existi6 la
diferencia de depreciacion de 946,26 USD para los vehiculos en el periodo auditado, lo
que ocasion6 que al 31 de diciembre de 2015 la cuenta de gasto 638.51.05 Depreciacion

de Vehiculos, esté subvalorada.

Conclusién

Al 31 de diciembre de 2015, la cuenta del gasto 638.51.05 Depreciacion Vehiculos se
encuentra subvalorada en 946,26 USD, en razén de que el Contador General ingresoé
en el sistema contable un porcentaje de depreciacion inferior al establecido para los

vehiculos.

Hecho subsecuente

El Contador General, realiz6 el ajuste contable la cuenta del gasto 638.51.05

Depreciacion Vehiculos por 946,26 USD, con Comprobante de Diario 53 del 1 de enero

de 2016, con afectacion al ejercicio econémico de 2016.

Recomendacién

Al Gerente Administrativo Financiero

3. Dispondra al Contador General, verifique que el momento de asignar los

porcentajes de depreciacion para los activos fijos, correspondan a los establecidos

en la normativa vigente.
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